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Verbale di giuramento di perizia/tradgz’fone

%
L'anno 2025  addi O delmesedi A PRI~

Avanti al sottoscritto Funzionario del sopraindicato Tribunale ¢ comparso:

il sig. EMANUELE CARESTIA

e residente in [ A AR
identificato con CARTA IDENTITA || GG

rilasciata da COMUNE DI RECANATI il 13/03/2024

i

il quale <chiede di prestare il giuramento dell’allegata  perizia
stragiudiziale / trad}ai/fbng.

il Cancéliiéré, prévie le ammonizioni di legge, invita il comparente al
giuramento di rito che egli presta ripetendo:
"Giuro di avere bene e fedelmente proceduto nelle operazioni che mi sono state

affidate al solo scopo di far conoscere la verita”.

L.CS.
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FTUDIO TECRIDD
InG. EMANVEIE CARESNIA

lo sottoscritto Ing. Emanuele Carestia (]| TG -t
B csidente: - I, ccn studio
professionale in || GGG iscrittc 21I'Ordine degli Ingegneri della

Provincia di Macerata con il n° B76, in qualitd di tecnico incaricato dailla ditta [
B ocr redigere la pratica di cui 'oggetto, descrive quanto segue.

La proprieta degli immobili, come risulta dai certificati catastali oggetto della
perizia scno della ditta:
I o scde in Recanati (MC) p.iva || TGN
Gli immobili oggetto della presente riguardano due opifici siti nel comune di Recanati
in Via Del Potenza n. 11 e Via Maesiri del Lavoro n. 28

Urbanisticamente il fabbricato sito in Via Del Potenza s trova in zona
residenziale mista con abitazioni e laboratori vari, mentre opificio sito in Via Maestri
del Lavoro si trova nella zona industriale di Recanati localithd Sambucheto

Il fabbricato sito in Via del Potenza & distinto in catasto al foglio 59 particella 301
sub 10, & accatastato come D7 (utilizzati per attivita di tipo industriale) con una rendita
catastale di € 2.338,00 {vedi elaborato planimetrico allegato)

Il fabbricato sito in Via Maestri del Lavoro & distinto in catasto al foglio 121
particella 270 sub 5 & 3, ed & collegato al fabbricato edificato in precedenza il guale &

: distinto in catasto al sub 4 e non oggetto di valutazione, i due fabbricati scno
-~ -, accatastati come D7 {utilizzati per attivita di tipo industriale) con una rendita catastale
: {sub. 5) di € 25.355,72 mentre il (sub. 3) di €1.271,42 (vedi elaborato planimetrico

allegato)

-l fabbricato in oggetto si trova nel comune di Recanati in Via del Potenza 11, si trova
ali’interno di una corte dove si trova la vecchia casa del proprietario, ia zona dove @
stato realizzato come da PRG comunale era destinata ad uso promiscuo per abitazioni
e laboratori artigianali, ii laboratorio & stato realizzato a fine anni 70” circa con una
struttura in C.A. @ muratura, la copertura e le travi sono in ferro
il fabbricato & composto da due locali separati da un muro divisorio, hanno accesso
da due ingressi autonomi, all'interno si trovano 2 bagni che vengone utilizzati della
porzione posta ad ovest, sul piano sotftostrada si trova una cabina elettrica di 30 mqg
circa, esternamente si frova una corte comune di 2000 mq circa per il carico e io
scarico della merce.

H fabbricato nel suo complesso ha bisogno di manutenzione generale in guanto non &
stata eseguita negli ultimi decenni, ci sono delle infiltrazioni di acqua della coperturae
dalle porte esterne in ferro, anche l piazzale ha bisogno di manutenzione, ci sono
degli avvallamenti, inoltre la copertura & in amianto e quindi andrebbe rimossa o
incapsulata come previsto per legge




STUDIO TEGRIDO
ERG. SMARUEIE OARESTIA

il fabbricato in oggetto si trova nel comune di Recanati all’'interno della zona
industriale di Sambucheto in via Maestri del Lavoro n. 11, & stato realizzato tra la fine
degli anni 90 e i primi anni del 2000, & stato realizzato con struttura prefabbricata con
pilastri in C.A. e tamponature con pannelli prefabbricati in C.A. tipica dei fabbricati
industriali, guesta porzione oggetto di stima & stata edificata in aderenza alla
precedente struttura realizzata negli anni 90.

Allinterno si trovano dei bagni con spogliatoi per il cambio degli abiti da lavoro e un
iocale usato come mensa dagli operai.

Una porzione di fabbricato & soppalcata ed & utilizzata come deposito attrezzatura,
Fopificio viene utilizzato attualmente come lavorazione e verniciatura dei mobili da
bagno in legno.

il fabbricato nel suo complesso & in buone condizioni e non ha bisogro di
manutenzione in guanto & di recente costruzione, esternamente ha una corte esclusiva
di 3350 mq, ed ha accesso autonomo da due passi carrai esterni.

- Opificio sub 10 mg. 465,35 x1 ragg. = maq. 465,30
s Cabina elettrica ma. 35x0.3 ragg. = mg. 10,50

» .

Totale mqg 475,80

Opificio sub 5 mg. 5190 x1 ragg. =  md. 5190,00
Opificio soppalco sub 5 mqg. 2100 x0.5 ragg. = Imq. 1050,00
Opificio sub 3 mg. 172 x1 ragg. =  mq. 170,00
Opificio soppalco sub 3 mg. 105 x0.5 ragg. = ma. 57,50

Totale mg 6.467,5

I oot I




STUDES TECNIGO
I0G. EMARYEIE CRREITIA

Per quanto sopra descritto, considerati:

- la posizione dell’edificio rispetto al centro urbano;

- lo stato di manutenzione del fabbricato nel suo complesso;

- | parametri urbanistici dell’area di interesse sopra descritti;

- il prezzo medio di mercato per edifici simili;

- i valori di mercato OMI dell’agenzia delle entrate riferiti al primo semestre 2024
che variano da € 500,00 a € 200,00 €/mg per i Laboratori

- le spese da sostenere per la manutenzione straordinaria da effettuare si calcola

un valore al mq di € 300,00

)
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Per cui la valutazione dellimmobile anzi descritio é pari a

i R %
£ 14280000

{(diconsi euro centoquarantaduemilacinquecento/00).

Per quanto sopra descratto, consuderatl

- la posizione dell’edificio rispetto al centro urbano;

- lo stato di manutenzione del fabbricato nel suo complesso;

- | parametri urbanistici defi’area di interesse sopra descritti;

- il prezzo medio di mercato per edifici simili;

- ivalori di mercato OMi deli’agenzia delle entrate riferiti al primo semestre 2024
che variano da € 300,00 a € 500,00 €/mq per i capannoni tipici

- le spese da sostenere per la manutenzione straordinaria da effeituare

MQ. 646750 X € 35000 = € 226362500

Per cui la valutazione dell'immobile anzi descrifto & pari a

%,? ,;& i}w.w:}; g"’(;‘g’; éé%&?

Yot HuB, R ASF

(diconsi eum duemilioniduecentosessantatremiia/00).

Tanto si doveva ad espletamento dellincarico ricevuto.
- Recanati i, 14.03.2025

’*\ i Tecnico
e (Ing: Emannele Carestia)
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Allegati:
- Foto attuali degli immobili;
- Elaborati planimetric
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fabbricato Via Del Potenza

i

o ";.L% e

S

Frazions Sambuchels, 34/8 - 62079 Resansll (MC) ' cell. 3297487482
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fabbricato Via Del Potenza copertura in aminto

1330 423
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fabbricato Via Del Potenza
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STUDID TECRICD
18, SRMAAYEIE CARESTIA

fgbbricato Via Maestri del Lavoro
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fabbr Maestri del Lavoro
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fabbricato Via Maestri del Lavoro
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ERG. EMANUELE CARESTIA

fabbricato Via Maesin de_l Lavoro

fabbricato Via Maestri del Lavoro
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Elaborato Via del Potenza
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Elaborato Via Maestri del Lavoro
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Elaborato Via Maestri del Lavoro
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